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MODERN UND ENERGIEEFFIZIENT WOHNEN
IM HERZEN VON SCHWABISCH GMUND

HOHE

IKFW

FORDERUNG
¥ * K

Hohe KfW-Forderung fuir Kapitalanleger und Eigennutzer.
150.000 € gunstiges Forderdarlehen und 45.000 € Tilgungszuschuss!
Fur Eigennutzer insgesamt sogar 300.000 € guinstiges Darlehen (KfW 261 + 308).
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EIN EINMALIGER MEHRWERT: DIE SYNERGIE AUS
GUNSTIGEN ZINSEN, STAATLICHER FORDERUNG
UND UBERDURCHSCHNITTLICHER AUSSTATTUNG
SOWIE DIE MODERNE UND HOCHWERTIGE
ENERGIEFFIZIENTE BAUWEISE SICHERN DEN
BEWOHNERN EINE SEHR HOHE LEBENSQUIALITAT
UND ERWSCHWINGLICHES WOHNEN. SOWOHL
FUR EIGENUTZER ALS AUCH FUR KAPITALANLEGER
ERGEBEN SICH SO GUTE CHANCEN FUR

WERTSTEIGERUNGEN UND VERMOGENSZUWACHS.
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VORWORT

Im Herzen von Baden-Wurttemberg liegt die charmante Stadt
Schwabisch Gmund. Malerisch eingebettet in das Tal der Rems
und umgeben von einer idyllischen Hugellandschaft, wird diese
historische Stadt oft als Juwel der Schwabischen Alb bezeichnet.
Die reiche kulturelle Geschichte pragt noch heute das Stadtbild.
Die beeindruckende Architektur aus dem 18. und 19. Jahrhundert,
gepragt von reprasentativen Villen und Burgerhdusern mit kunstvoll
verzierten Fassaden sowie gleich zwei Schldssern, verleiht der Stadt
ihren einzigartigen Charme. In Schwabisch Gmund lasst es sich gut

leben!

In der Weillensteiner Strale 56/1, einer zentrumsnahen und
bevorzugten Lage in Schwabisch Gmund, entstehen 6 exklusiv
ausgestattete, energieeffiziente Wohneinheiten in einem zur
Sanierung anstehenden Mehrfamilienhaus. Durch eine tiefgreifende
Kernsanierung, inklusive eines Erweiterungsanbaus, der Erstellung
von Balkonen und Aulienstellplatzen, wird dieses reprasentative
Anwesen den modernsten Wohnansprichen gerecht. Die Immobilie
erfullt samtliche Anforderungen an ein KfW Effizienzhaus 55 (KfW EE

WPB) im Rahmen der energetischen Sanierung.

Profitieren Sie als Kapitalanleger vom KfW-Programm 261: glnstige
Zinsen fUr einen Forderkredit von 150.000 € pro Wohnung (ab 1,8 %)

und ein Tilgungszuschuss von 45.000 € pro Wohnung!

Wir stehen Ihnen gerne flr lhre Anfragen zur Verfugung und freuen

uns darauf, Sie kennen zu lernen!
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Objekt | Siidansicht

Das Objekt befindet sich in einer etablierten und gut entwickelten

Lage in der WeiRensteiner Strale 56/1, nur wenige Gehminuten
vom Zentrum entfernt. Alle Versorgungseinrichtungen des taglichen
Bedarfs erreichen Sie bequem zu Full oder mit den offentlichen

Verkehrsmitteln.




ANGEBOT

IM UBERBLICK

Anschrift

Initiator

Objektart

Wohneinheiten

Wohnflachen:

Garage/Aussenstellplatze

Kaufpreise

Erwerbsnebenkosten

Mieterwartung

KfW-Férderung

Fertigstellung

WeilRensteinerstralRe 56/1
73525 Schwabisch Gmund

Novus Projektbau GmbH
Hintere Schmiedgasse 29

Mehrfamilienhaus / Massivbauweise

6 Einheiten

von 63,44 m2 bis 88,72 m?

3/3

Wohneinheiten von 263.276 € bis 390.363 £
Stellplatz 12.000 € / Garage 16.000 €

Derzeit 5 % Grunderwerbsteuer, ca. 2 % Notarund Grundbuchkos-
ten, Zinsen, Bereitstellungskosten wahrend der Bauzeit nach Anfall

ca. 12 € - 13 €/ m? Wohnflache
Garage 80 €
Stellplatz 60 €

KfW Effizienzhaus 55 EE WPB // Max. 150.000 €/WE Darlehen //
20 % Tilgungszuschuss + 10 % WPB-Bonus insgesamt 45.000 € Til-
gungszuschuss. Fur Eigennutzer ist zusatzlich das Programm 308
mit bis zu 150.000 € gunstigem Darlehen erhaltlich

Bezugsfertigstellung
2Q.-3Q. 2026



Energetische nachhaltige
Sanierung eines 6-Familien-Haus

KfVV nach KfW 55 EE WPB

o Zinsgunstiges KfW-Darlehen in
Forderdarlehen Hohe von 150.000 € ab ca.
150.000 € 1,8 % effektivem Jahreszins
fur Eigennutzer und Kapitalanleger
nach KfW Programm 261

Doppelter Weniger zurtickzahlen durch
attraktive KfW-Férdermaoglichkeiten
und doppelte Tilgungszuschiisse
45.000 € bis zu 45.000 € fiir Eigennutzer und
Kapitalanleger (je Wohneinheit)

Tilgungszuschuss

AussiEidhes FrerkrEher Forderdarlehen nach KfW Programm 308
I E=RTT Alleinerzishende fur Familien und Alleinerziehende mit Kind
mit Kind bis zu 150.000 € zur Selbstnutzung bis zu 150.000 € ab ca.
1.8 %



STAATLICHE
FORDERUNGEN
GENIESSEN.

Ein wesentlicher Pluspunkt dieser Investition besteht darin,

dass Sie von kostenguinstigen Darlehen, verschiedenen
“staatlichen Fordermaglichkeiten und dem Novus Nebenkosten-/

Kaltmieteneffekt profitieren. Diese Faktoren kombinieren sich zu

einer erstklassigen Kapitalanlage mit erheblichem Potenzial zur

Wertsteigerung.




IKFW

Effizienzhaus 55 EE + Bonus

150.000 €

KfW-Forderkredit

ab ca.1,8%

effektivem Jahreszins*

KfW-Forderkredit

+10%

Tigungszuschuss WPB

=45.000

Tigungszuschuss in Euro

+ Forderung nach Programm
308 fur Familien zur

Eigennutzung

Stand 2025

Unser Projekt wird gemal? den Standards des KfW-Effizienzhauses
55 EE WPB entwickelt. Hierdurch eroffnet sich fur Kapitalanleger
und Eigennutzer die Mdglichkeit, von einem gunstigen Forderkredit
in Hohe von bis zu 150.000 € zu profitieren, von denen 20 % als
Tilgungszuschuss gewahrt werden. Daruber hinaus erhalten Sie
einen 10 % WPB-Bonus. Der Tilgungszuschuss von insgesamt
45.000 € senkt den ruckzuzahlenden Kreditbetrag und verkurzt
die Laufzeit. Dies bedeutet, dass Sie nicht die volle Kreditsumme
zurtckzahlen mussen. Top Forderung nach KW Programm 261 -

fur Kapitalanleger und EigentUmer!

KfW-Programm 308 ,Jung kauft Alt"
Wohneigentum fur Familien und
Alleinerziehende mit Kind!

Zusatzliches Forderdarlehen fur Familien: bis zu 150.000 € ab ca.
1,8 % Zins fur den Kauf oder die energetische Sanierung! Der Kre-
dithochstbetrag liegt bei 100.000 € bis 150.000 € fur Familien mit
Kindern und Alleinerziehende. Diese Forderung ist einkommens-
abhangig und erganzt das Forderdarlehen aus dem Programm
267. So erhalten Eigennutzer insgesamt bis zu 300.000 € zinsguns-

tiges Forderdarlehen.

Novus Nebenkosten- bzw. Kaltmieteneffekt

Durch die intelligente, energetische Bauweise reduzieren sich die
Aufwendungen fur Energie und Heizung erheblich. Dies hat einen
positiven Einfluss auf Ihre Gesamtkosten bzw. auf die potenziell er-
zielbare Kaltmiete bei Vermietung. Niedrige Nebenkosten steigern
den Wert Ihrer Immobilie deutlich und senken Ihre monatliche

Belastung.

*Regelmassige Anpassung durch KFW Bank Mdglich)



SCHWHBISCH GMUND:
DIE PERLE IM REMSTAL

Schwabisch GmUnd verzaubert mit seinem historischen Charme und modernem
Lebensgefuhl. Eingebettet in die malerische Landschaft des Remstals, ladt die Stadt

zum Entdecken und Wohlfihlen ein.

Bezaubernde Altstadt: Bummeln Sie durch die verwinkelten Gassen mit liebevoll
restaurierten Fachwerkhdusern, bewundern Sie den imposanten Marktplatz und die

gotische Heilig-Kreuz-Munsterkirche.

Kultur und Genuss: Lassen Sie sich vom vielfaltigen Angebot der Stadt verzaubern.
Besuchen Sie Museen, Theater und Galerien, oder genielen Sie die schwabische

Klche in gemutlichen Restaurants und Cafés.

Natur und Freizeit: Erkunden Sie die reizvolle Umgebung auf gut ausgebauten
Wander- und Radwegen, entspannen Sie in den idyllischen Parks oder genieRRen Sie

einfach die Ruhe und Naturlichkeit der Umgebung.

Schwabisch Gmund - die familienfreundliche Stadt:
Ausgezeichnete Bildungseinrichtungen
Zahlreiche Freizeitangebote

Sicheres und familienfreundliches Umfeld

Optimale Anbindung und Wirtschaftskraft:
Verkehrsgunstige Lage
Gute Anbindung an Autobahn und Schienenverkehr

Zahlreiche mittelstandische Unternehmen und starke Schmuckindustrie

Schwabisch Gmiind - die perfekte Wahl:
Charmante Stadt mit historischem Flair
Hohes Mal3 an Lebensqualitat
Nahe zur Natur
Familienfreundliche Umgebung
Gute Bildungsmoglichkeiten

Vielfdltige Freizeitangebote

Entdecken Sie Schwabisch GmUnd und lassen Sie sich von dieser

Stadt verzaubern!



o |

Eo T

[T}

i

w gl
ﬂll“lll"“ll"“ ﬂ 1

e



MIKROLAGE

Schwabisch Gmiind

= VERSORGUNG

14

Einkaufsmoglichkeiten:
FuBgangerzone mit vielfaltigen Geschaften
Wochenmarkt
Mehrere Einkaufszentren
Supermarkte und Discounter in allen Stadt
teilen
Fachgeschafte in den grolReren Wohngebieten

Gastronomie:
Breites Angebot an Restaurants, Cafés und Bars
in der Innenstadt

Gaststatten in allen Stadtteilen

Medizinische Versorgung:
Klinikum Schwabisch Gmund
Mehrere Facharztpraxen

Apotheken in allen Stadtteilen

R

wClEEE

L\‘

-

L

i
i

FREIZEIT

Sehenswiirdigkeiten:

Historische Altstadt mit Fachwerkhdusern
Heilig-Kreuz-Munster

Johanniskirche

Predigerkirche

Schwabisch Gmunder Rathaus
Deutsches Schmuckmuseum

Museum im Prediger

Landschaftspark Wetzgau

Himmelsstlirmer

Sport und Freizeit:

Hallenbader und Freibdder
Sportplatze und Sporthallen
Wander- und Radwege

Kino

Vielfaltige Vereine



@ BILDUNG

Grundschulen:

+  Grundschulen in allen Stadtteilen

WeiterfUhrende Schulen:
5 Gymnasien
3 Realschulen
2 Werkrealschulen
2 Berufsschulen

1 Forderschule

Hochschulen:
Hochschule fur Gestaltung

Padagogische Hochschule

Sonstiges:

+ Landesgymnasium fur Hochbegabte

& ANBINDUNG

Fernverkehr:

+ Bahnhof Schwabisch Gmund mit Anbindung an die
IC-Linie Stuttgart-Ndrnberg

+Autobahn A7 & A8 (20min. Entfernung)

Reginalverkehr:
+ Busverbindungen in alle Stadtteile und umliegende
Gemeinden

+ Regionalbahnverbindungen nach Stuttgart, Aalen

+ FAZIT

Schwabisch Gmund ist eine Stadt mit einer guten Makrolage.
Die Stadt bietet eine gute Versorgung, vielféltige Freizeit-
moglichkeiten, eine gute Bildungsinfrastruktur und eine gute
Anbindung an den Fern- und Regionalverkehr. Die Wirtschafts-
struktur ist gut diversifiziert und der Arbeitsmarkt ist stabil. Die
Stadt ist sicher und bietet ein hohes Mal3 an Lebensqualitat.



®Vaillant




BESONDERHEITEN

6 AUSSTATTUNG

1. Dezentrale Luftungsanlage

2. Loxone Smart Home-System (optional Aufpreis)

3. Hochwertige, flachenbuindige Turzargen mit Druckergarnitur
4. FulRBbodenheizung

5. Anhydritestrich

6. Individuelles Farbkonzept

7. Intelligente Elektroinstallationen mit Gira-Schaltern

8. Dimmbare LED Beleuchtung

9. Designelemente

10. Hochwertige Design-Vinylbdden

11. 3-fach verglaste Fenster mit einem U-Wert von 0,7

12. Begehbare bodentiefe Duschen
13. Modernes Badezimmer, Fliesen im Grossformat und Design-Spiegel
14. Balkon oder Terrasse zu jeder Wohnung

15. Photovoltaikanlage




BESONDERHEITEN

6 AUSSTATTUNG




8. Dimmbare LED Beleuchtung 10. Hochwertige Hochwertige Design-Vinylbdden

9. Designelemente 11. 3-fach verglaste Fenster mit einem U-Wert von 0,7







EXKLUSIVES BAD-DESIGN:
LEITGENOSSISCHE ELEGANZ
MIT HOCHWERTIGER
SANITARKERAMIK

Jede einzelne Komponente wurde mit

groBter Sorgfalt ausgewahlt, um einen
Raum von herausragender Qualitat und
ansprechendem Design zu gestalten. Die
exquisiten Keramikfliesen verleihen dem
Badezimmer einen Hauch von Luxus, wah-
rend die hochwertigen Elemente aus Sani-
tarkeramik fur Bequemlichkeit und Funk-

tionalitat sorgen.

. 2 Wl

12. Begehbare bodentiefe Duschen

13. Modernes Badezimmer, Fliesen
im Grossformat (120 x 60 cm), Design-
Spiegel und Hochwertige Amaturen
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HOCHWERTIGE
MATERIALIEN FUR
ANSPRUCHSVOLLES
WOHNEN

Beim Interieur wird grofer Wert auf hoch-
wertige Materialien gelegt. Der Einsatz von
Klickvinyl in Holzoptik  verleiht den Rau-
men eine naturliche Warme und zeitlose
Eleganz. Die FuRbodenheizung sorgt nicht
nur fur angenehme Warme, sondern auch
fur eine gleichmaRige Verteilung in allen
Raumen. Die groRRzlgigen Fenster runden

das Interieur perfekt ab.
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TRAUMHAFTES
SCHLAFZIMMER MIT
CHARME UND
WOHLFUHLGARANTIE

Helle Eleganz trifft auf natirliche Warme:
Die Schlafzimmer Uberzeugen mit
grol3ztigigem Schnitt und lichtdurchfluteten
Raumen. Sie bieten ausreichend Platz
far Kleiderschranke und Kommoden
und schaffen zugleich eine gemutliche

Atmosphare zum Wohlfihlen.

Behaglichkeit pur: Der beheizte FuRBboden
mit Klickvinyl in Holzoptik sorgt fir wohlige
Warme und ein angenehmes barfull

Gefihl.

Ein Ort zum Entspannen: Lassen Sie
sich von der Atmosphare verzaubern
und genieBen Sie lhr ganz personliches

Refugium der Ruhe und Geborgenheit.
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WOHNEINHEITEN
UND VISURLISIERUNGEN

IN DER UBERSICHT
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OBJEKTANSICHTEN

VON OSTEN UND WESTEN
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01

WOHNEINHEIT

2,5 - ZIMMER - WOHNUNG // UNTERGESCHOSS

Die Untergeschosswohnung prasentiert sich als
gemutliche 2,5- Zimmerwohnung, ideal fur Singles
oder Paare. Sie verfugt Uber ein Schlafzimmer,
einen kombinierten Wohn- und Essbereich, eine

(1) Wohnen/ Essen/ Kiiche (2 Schlafzimmer

() Flur

22.06 m?

(@) Terasse/Lichthof 3.57m?

Klche und ein Bad. Trotz ihrer kompakten GrofRRe
bietet sie alles, was man fUr ein angenehmes
Wohnen bendtigt. Die Wohnung verflugt aul3erdem
Uber eine schone Terrasse bzw. einen Lichthof.

22,05 m? (3) Bad/WC 7.79m?
7.78 m?
Wohnfldche gesamt (-3% Putz): 61.36 m?

Pldne kbnnen leicht abweichen



WOHNZIMMER / ESSZIMMER

SCHLAFZIMMER

BADEZIMMER

Visualisierungen dienen nur als Beispiele.
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WOHNEINHEIT

3,5 - ZIMMER - WOHNUNG // ERDGESCHOSS

Die erste Erdgeschosswohnung mit 3,5 Zimmern
ist ideal fUr eine Familie und bietet viel Raum zum
Wohlfuhlen. Sie umfasst ein Schlafzimmer, ein
Kinderzimmer und einen grof3ztgigen Wohn-, Ess-

(1) Wohnen/Essen/Kiiche (2 Schlafzimmer

4132 m?
Bad/WC 2 Terasse
6.73 m
@ Flur 6.85 m? Garten

und Kuchenbereich. Das Badezimmer ist ebenfalls
gut ausgestattet. Der lange, groliztugige Balkon
bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

(3) Kinderzimmer

14.25 m? 11.75 m?
s06m? (&) Abstell 3.88 m?
Wohnflache gesamt (-3% Putz): 87.15 m?

Pldne kbnnen leicht abweichen



SCHLAFZIMMER

BADEZIMMER

Visualisierungen dienen nur als Beispiele.



32

03

WOHNEINHEIT

3,5 - ZIMMER - WOHNUNG // ERDGESCHOSS

Die zweite Erdgeschosswohnung mit 3,5 Zimmern
Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumauftei-
lung und bietet genugend Platz fur eine Familie.
Sie umfasst ein Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Wohnzimmer, Kuche mit integriertem Essbereich

(1) Wohnzimmer 22.05 m? (2 schlafzimmer

(4) Bad/WC (® Balkon/Terasse

7.07 m?

sowie ein Bad/WC und einen praktischen Abstell-
raum. Besonders einladend ist die Uberdachte
Terrasse, perfekt fur gemutliche Abende im Freien
und Grillen. Der Flur bietet ausreichend Raum, um
ihn als Garderobe zu nutzen.

(3 Kuche/Essen

11.71 m? 18.94 m?
7.87 m? (&) Kinderzimmer 10.65 m?
Wohnflache gesamt (-3% Putz): 75.94 m?

Pléne kbnnen leicht abweichen
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WOHNZIMMER

SCHLAFZIMMER

KUCHE / ESSZIMMER

Visualisierungen dienen nur als Beispiele.
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WOHNEINHEIT

3,5 - ZIMMER - WOHNUNG // OBERGESCHOSS

Die erste Obergeschosswohnung mit 3,5 Zimmern
ist ideal fUr eine Familie und bietet viel Raum zum
Wohlfuhlen. Sie umfasst ein Schlafzimmer, ein
Kinderzimmer und einen grofszugigen Wohn-, Ess-

(1) Wohnen/Essen/Kiiche  41.97 2 (2 Schlafzimmer
(4) Bad/WC 6.73 m? (5) Balkon
@ Flur 6.85 m?2

und Kuchenbereich. Das Badezimmer ist ebenfalls
gut ausgestattet. Ein besonderes Highlight ist
der lange, grolzlgige Balkon, der vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet.

14.25 m? @ Kinderzimmer 11.75 m?
3.98 m? (& Abstell 357 m?
Wohnflache gesamt (-3% Putz): 86.43 m?

Pléne kbnnen leicht abweichen



SCHLAFZIMMER

BADEZIMMER

Visualisierungen dienen nur als Beispiele.
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WOHNEINHEIT

3,5 - ZIMMER - WOHNUNG // OBERGESCHOSS

Die zweite Obergeschosswohnung mit 3,5 Zimmern
punktet mit einer funktionalen Aufteilung und
bietet viel Raum fur eine Familie. Sie besteht aus
einem Schlafzimmer, einem Kinderzimmer, einem

(1) Wohnzimmer 33.18 m?

(5) Balkon

(@ Schlafzimmer

Wohnzimmer, einer Kuche mit Essbereich sowie
einem Bad/WC und einem Abstellraum. Zusatzlich
verfugt die Wohnung Uber einen Balkon, der zum
Entspannen im Freien einladt.

11.71m? () Kuche/Essen 18.94 m?
2.25m?
Wohnfliche gesamt (-3% Putz): 70.96 m?

Pldne kbnnen leicht abweichen
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WOHNZIMMER

SCHLAFZIMMER

KUCHE
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WOHNEINHEIT

3,5 - ZIMMER - WOHNUNG // DACHGESCHOSS

Die Dachgeschosswohnung besticht durch ihre 3,5
Zimmer, die sich wie folgt aufteilen: ein gemutliches
Kinderzimmer, ein geraumiges Schlafzimmer, ein
Badezimmer sowie ein offenes Wohnzimmer,
das harmonisch in den Essbereich Ubergeht.

(1) WeRRgmnmr 16.59 m? (2 Esszimmer
(@ schlafzimmer 14.32 m2 (5 Kinderzimmer
(@ Flur 922 m? Dachterasse

ist die grofRzugige

Ein besonderes Highlight
Dachterrasse, die mit knapp 70 m? bruttoflache
viel Platz zum Entspannen bietet. Alle Zimmer sind
Uber einen zentralen Flur miteinander verbunden.

11.19m? (3 Kuche 7.59 m?

8,42 m? @ Bad/WC 431 m?

2165m: () Abstel 1m?
Wohnfliche gesamt (-3% Putz): 91.46 m?

Pldine kbnnen leicht abweichen



WOHNZIMMER / ESSZIMMER
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BADEZIMMER

Visualisierungen dienen nur als Beispiele.
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ENTDECKEN SIE DIE ZUKUNFT DES WOHNENS MIT DEM
LOXONE SMART HOME-SYSTEM.

Als autorisierter Partner der Loxone Electronics GmbH sind wir stolz darauf, Ihnen eine umfassende Palette an inno-

vativen Lésungen fir die Automatisierung und Steuerung lhres Zuhauses prasentieren zu kénnen.

WAS IST EIN SMART HOME?

Ein vernetztes Zuhause, das nahtlos Komfort, Effizienz und Sicherheit bietet. Loxone erméglicht die volle Kontrolle

Uber lhr Zuhause, von Beleuchtung bis Sicherheit, egal wo Sie sind.



WOHNEINHEIT 01

Untergeschoss

Wohnflache:
63,44 m?

Zimmer:
2,5

Verkaufspreis:
263.276 €

WOHNEINHEIT 04

Obergeschoss

Wohnflache:
86,56 m?

Zimmer:
3,5

Verkaufspreis:
372.208 €

NOTUS

PREISLISTE

WOHNEINHEIT 02
Erdgeschoss

Wohnflache:
87,64 m?

Zimmer:
3,5

Verkaufspreis:
367.852 €

WOHNEINHEIT 05
Obergeschoss

Wohnflache:
70,58 m?

Zimmer:
3,5

Verkaufspreis:
303.494 €

WOHNEINHEIT 03
Erdgeschoss

Wohnflache:
76,20 m?

Zimmer:
3,5

Verkaufspreis:
327.660 €

WOHNEINHEIT 06
Dachgeschoss

Wohnflache:
88,72 m?

Zimmer:
3,5

Verkaufspreis:
390.363 €

3 Garagenstellplatze je 16.000 €
3 Stellplatze je 12.000 €

Parkierung:
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BAUBESCHREIBUNG:
Kernsanierung eines Mehrfamilien-Wohnhaus - KfW-Effizienzhaus 55 EE WPB
Adresse: Weisensteinerstrasse 56/1

Anzahl der Wohneinheiten: 6
Energiestandard: KfW 55 EE (Erneuerbare Energien) WPB

1. Allgemeine Beschreibung

Das Mehrfamilienhaus in der Weisensteinerstral3e 56/1 wird einer umfassenden
Kernsanierung unterzogen und nach modernsten energetischen Standard auf das KfW-
Effizienzhaus 55 EE-Niveau gebracht. Urspringlich 1954 errichtet, handelt es sich um
ein WPB-Haus, das durch hochwertige Baumaterialien und modernstes Design eine
aulRergewohnliche Aufwertung erfahrt.

Es entstehen sechs individuell geschnittene Wohnungen, die durch viel Tageslicht und
stilvolle Details Uberzeugen. Besonderes Highlight sind die in den Decken integrierten
LED-Leuchten die den Raumen eine elegante und moderne Atmosphare verleihen. Hier
wird mit viel Liebe zum Detail gearbeitet, um ein aul3ergewohnliches Wohngefthl zu
schaffen, das sich von den Ublichen Standards deutlich abhebt.

Die Wohnungen bieten durch ihre individuelle Gestaltung und hochwertige Materialien
ein modernes und exklusives Wohnkonzept, das hochsten Anspruchen gerecht wird.

2. Baukorper

Bauweise: Massivbau (Bestand)

AuBenwande: 24 cm Mauerwerk mit 16 cm Warmedammverbundsystem (WDVS)
GrundstiicksgroRRe: 668 m2

Wohnflache gesamt: 473 m?

Anzahl der Geschosse: 4

Anzahl der Wohneinheiten: 6

Balkone/Terrassen: Jede Wohneinheit verflgt Uber einen Balkon oder eine
Terrasse

Mauerwerk, Dach Gebdlk sowie Hausanschluss bleibt im Bestand!

3. Energetische Ausstattung

* Heizung: Luft-Wasser-Warmepumpe fur Heizung und Warmwasser (EE-kompatibel)
Firma Tecalor

* FuBbodenheizung: In allen Wohnrdumen mit individueller Steuerung
* Dach: Hochgedammtes Satteldach mit U-Wert < 0,14 W/m2K

Zwischensparen Dammung 20cm Auf Dach Dammung 8 cm
(Neu eingedeckt auf Bestand Gebalk) Ziegel Anthrazit (Braas)



* Fenster: Dreifachverglaste Warmeschutzfenster mit U-Wert < 0,95 W/m2K
Kunstoffenster 3-fach verglast in Anthrazit Aluplast oder gleichwertig

* Rollladen: Jalousien (elektrisch)
* Fensterbanke: Keramik Simse innen 1cm Starke & aul3en 2 cm

* Fassade: Warmedammverbundsystem (16 cm) zur Senkung des Heizwarmebedarfs
nach Vorgaben KfW /

* Luftung: Dezentrale Luftungsanlage Stibel Eltron
* Photovoltaikanlage: Optional zur Eigenstromproduktion vorbereitet

* Kellerdammung: 10 cm starke Dammung der Keller Decken und Wande fur
besseren Warmeschutz Berechnung TK Baupartner.

4. Innenausbau

Wande und Decken:
* Innenwadnde: Glatt verputzt Q3 und Malervlies und weil3 gestrichen

¢ Bader und WC: Geflieste Wandbereiche in den Nasszellen bis zur Deckenhohe
und Teilbereiche 1,20 cm hoch. Fliesen GrofRe 120 x 60 cm

* Brandschutz: Brandschutzmal3nahmen gemal3 DIN 4102, inklusiven Rauchmeldern
in allen R&umen

Bodenbelage:
* Wohn- und Schlafraume: Klick Vinyl Boden schwimmend verlegt

* Bader: Hochwertige Fliesen, rutschfest, R9 in modernen Designs 120 x 60 cm

Taren:

* Wohnungseingangstiren: Schallschutzklasse Ill, einbruchhemmend Porta oder
gleichwertig

* Innenturen: Flachenbtndige Hohlkammer Ture Weil3 oder Schwarz lackiert, mit
Edelstahlbeschlagen Porta oder gleichwertig



Sanitaranlagen:

5. AulRenbereich:

. Elektro- und Multimedia-Ausstattung:

Bader: Ausgestattet mit bodengleichen Duschen, Spiegel, Handtuchheizkérpern,
Markenarmaturen von Hans Grohe, und (Waschmaschinenanschlissen Optional)

Toiletten: Unterspllkasten mit wassersparender 2-Mengen-Spulung von Geberit
WC Toiletenschussel der Firma Duravit oder Ahnliches.

Fassade: 2 mm Reibeputz Hell gestrichene Putzfassade, Lokalfarbe Anthrazit WDVS
16 cm Styropor Dammung inkl. Fassaden Verkleidung am Anbau

Dach: Dachaufbau 8 cm Aufsparrendammung inkl. Dacheindeckung mit Tonziegeln
Anthrazit und Blechverwahrungen in Anthrazit ohne Pfalz

Stellplatze: zugewiesene Stellplatze und Garagen Platze

AuBenanlagen: Grine Freiflachen, Zuwege und Beleuchtung im Aul3enbereich
Parkplatze mit 6er Pflasterstein Doppel T-Verbundpflaster

Terrassen/Balkone: mit Glas Gelandern ausgestattet Terrassen/Balkone, je nach
Wohneinheit

Stromanschlisse: Jede Wohneinheit verfligt Gber einen Sicherungskasten,
ausgestattet mit FI-Schutzschaltern gemal3 DIN VDE 0100-410, sowie Uber einen
Multimediakasten flr die zentrale Verkabelung von Telefon, Internet und TV.

Beleuchtung: LED-Leisten in den Decken in Wohn/Flur und Bad Bereich
Neutrales Licht Dimmbar. In Schlaff und Nebenzimmer Deckenspots

Steckdosen: In allen Zimmern mindestens 4 Steckdosen,1 Schalter sowie ein
Thermostat.

Schalter: In allen Zimmern ist mindestens 1 Licht Schalter und ein Joulusien
Schalter. (Auler Nassraume).

Multimedia: Alle Wohnungen sind mit Internet- und TV-Anschltssen
(Breitbandkabel oder Glasfaser) ausgestattet.



7. Zusatzliche Ausstattung:

. Sonderausstattungen (Optional):

Barrierefreiheit: Die Erdgeschosswohnung ist barrierefrei zuganglich

Sicherheitsausstattung: Einscheibensicherheitsglas (ESG) in Balkon- und
Terrassengelandern

Aufzug: Kein Aufzug im Gebaude (falls zutreffend)

Abstellraume: Kellerabteile oder zusatzliche Abstellrdume pro Wohneinheit

Photovoltaikanlage zur Eigenstromversorgung

Mindestens 60 % der nach Suden ausgerichteten Dachflachen werden mit einer
Photovoltaikanlage fur nachhaltige Eigenstromversorgung ausgestattet.
Individuelle Auswahl der Bodenbelage (Vinyl, Parkett, Fliesen)

Stellplatze oder Garagenstellplatze

Erweiterter Smart-Home-Steuerung (Licht, Heizung etc., Fa. Loxone) auf Wunsch
gegen Aufpreis!



